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Anti-Eviction Medicine?
The “Anti-Discrimination” Provision of the U.S. Bankruptcy Code

By Lisa Walker Scott
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Anti-Eviction
Medicine Cont’d
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Following are summaries of recent noteworthy cases

This month we begin a new format for Case Corner designed to more easily demonstrate the gist of the
 cited cases, along with the relevance to your practice. We welcome your feedback as to this new format.

continued next page

TENANT RECORDS

Williams v. New York City
Housing Authority, et al., 02 Civ.
4473 (LMM) (RLE), 2004 U.S.
Dist. LEXIS 9394, (S.D.N.Y. May
25, 2004)
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SECTION 1983

Johnson v. City of Detroit, et al.,
No. 03-CV-74440-DT, 2004 U.S.
Dist. LEXIS 9616, (E.D Mich.
May 24, 2004)
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DEVELOPMENT
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�'�'���4������ *+��'�-��/��-�����'�'���0���"

����'�(�/�(����'�'��2�)������'�-�0�-��M*BA+

��� -'�� -&%2�&��'-�0� ��0/2�'-���� 0���'�

	�(���2� �0���"� �'�'/�� '�� ��  *+� ��� 0���'�

	�(���2J��/�'��'���9/�-�(-�'-���'����,-�)� *+

��'-����� � �%��-	-��22"
� ���'-���#��6���(���

5?A� >���
� )�-2�� �%���-�0� '�� %��,-�-���

��0��(-�0�2��������(�0�-�,�����%����(/���


(����'����	�����"�	�(���2���/�'�9/�-�(-�'-���

A)4� +

 )�C�:� B��'���� ��� 7���5�� ���'-��

#�@�� ����'-��� #�@�$� ����'��� �� ��%���'�

��	�����12�� 	�(���2� �-0�'� '�� ��"� %��'-�/2��

�'�'��2�)��,-�'-���%����(/���

�(&-+,�B*��+(,�&)�C�:����
��-����'��

*�/�-�0�+�'�(������'��%��-	-��22"�-����%���'�

'����'�'�:���,-�'-���%����(/���������	�(���22"

0/����'��(��-0�'�

A)4� +

 )� C;:� � B��'���� 	�(���2� 2����

'��&-��'-��� ��0/2�'-���� ��;/-��� ��  *+� '�

	�22�)� �'�'�� (/�� %������� ��;/-��&��'�� '��'

����&�����/1�'��'-�2�'����'���	�(���2�����


��(�)��'���������'-���#�@���2�-&�2-���	����

 *+:��	�-2/���'��	�22�)��'�'��2�)�

continued on page 12
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**The foregoing is adapted
from Anne Wilson Schaef’s
Meditations for Women Who
Do Too Much, Harper&
Row, 1990.
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��2(-�0�/�(�����)�I����2�)$=�In re Ross��#��

�������#
#��������?2���#���$�/�(���?2��-(�

2�)
� 2����� '��&-��'�(� �'� '-&�� '��'� ��� ��'-�

	��	�-'/���2�)��������,-,��'���2����$�

+��'������2�'�(�������-��-��)������5��%'���6

'�/�'��� ��9��'�� '���%/12-����/�-�0� 2����
���

�-�L���� ��'-���� ���� (��&�(� '�� ��9��'� '��

2������ � � *���
� ��&�� ��,�� ��0/�(� '��'� '��

'�/�'��:�� 3��9��'-��4� �	� '��� 2����� -�

'��'�&�/�'�'����3'��&-��'-��4��	� '��� 2�����

+'�2���'�������/�'�������9��'�(�'�-��,-�)
���

'��� 1��-�� '��'� 3��9��'-��4� -�� �� 1����/%'�"

�����%'�'��'��-&%2"�(�'��&-����)��'����'��

��'�'��)-22��(&-�-�'���'���2���������������'


��(��������-&%��'���������'���':���.-�'�����

See Valentin, supra
� ���� 
������
�� �'� �=
Couture, supra��������A���'�������

;����
�!"!#�$"���%"&�	������������
%��

��#�

+��'��������-(���'-���-��)��'����'����,-�'-��

-��1�-�0���/0�'�1"�'��� *+�3��2�2"�1���/��4

-'�� '����'� 	�-2�(� '�� %�"� '��� (-�����0��12�

(�1'��� i.e.
�'���%���%�'-'-������'������&�� *+�
��,�� �''�&%'�(� '�� (-�'-�0/-��� 1�')���� '��

'����':��breach �	�'���%�"&��'�%��,-�-�����	
'���2�������(�'���'����':��failure to pay�%���
%�'-'-������'���� '���������� 	��� '����,-�'-��


��0/-�0� '��'� '�-�� (-�'-��'-��� -�� �	� ������

;/������ � 5�/�'�� ��,�� 	�/�(� '��'� ��0/&��'

/�%���/��-,�
� ����-(��-�0� -'� ��� 3-22/���"

(-�'-��'-���4� �See Stotz, supra���#��?��(��'

�#=�In re Bacon���#����A����
�6��������������

 �� #��6$=� In re Day,� �
@� ��A�� ��@
� ���
������������� ���#��6$����'��'��'�)�����'��

'����'� 1�������� ���'���� (/'"� /�(��� '��

2������'����'����'��'�'��%�"�%���%�'-'-������'


���'-��� �����$� )�/2(� ��'� 1��� '��� �,-�'-���

See, e.g., In re Smith
�������A���
#��������
+%%��@'��5-����

#$����'-���������$�(-(���'

%��,��'� ���(-'��� 	��&� '��&-��'-�0� (�1'��:�

%/12-�� ��/�-�0�1���	-'�� 	��� 	�-2-�0� '�� ��%��'

-���&�$�� ��'-22
��'������/�'����,�� 	�/�(� '��

�,-�'-��� ��'� '�� 1�� 3��2�2"� 1���/��4� �	� '��

���%�"&��'��	����'�)����'���2��(2��(������

%������-��� �	� '��� %��&-���� ��� ���� ��&�

3�'���� ������4� '�� �/%%��'� -'�� (��-�-��� '�

�,-�'�'����'����22��'�%��'�(/�����'���See e.g.,
In re Collins��#�����A����#
�������������B���

 ���#���$=�In re James
�#�@���A��@@�
�@@@
��������B����� ���#���$=�In re Robinson
�#��
��A��#6#
�#6����������������22��#���$
�aff’d

���?��(��#���6'��5-���#���$��������'��2���


�'���� ��/�'�� 1���(2"� ��,�� -�'��%��'�(� '��

'��&�3��2�2"�1���/��
4�&���2"���;/-�-�0�'��'

'���	�-2/���'��%�"���,�����-0�-	-���'�%��'�'��(�

)-'�� '��� 0�,���&��':�� (��-�-��� '�� �,-�'�

See, e.g., In re Curry
�#�@���A�����
��6#�
�6�� ������ ?2�� #���$=� In re Sudler
� 6#���A�
6@

�6@��@6�������������� ���#�@6$�

���FCC v. NextWave Pers. Communs., Inc.

��6� 7���� ���� ��

�$
� '��� 7�� ��� �/%��&�

5�/�'����(�2-0�'����'���&���-�0��	�'���'��&

3��2�2"� 1���/��4� /�(��� ���'-��� �����$�

��-�������-�,�2,-�0�'���?55:�������22�'-����	

�� 1���(1��(� %������2� ��&&/�-��'-���

2-������ )��� �/'�-(�� �	� '��� %/12-�� ��/�-�0

���2&=� ��)�,��
� '��� 5�/�':�� �.%2���'-��� �	

'���%������3��2�2"�1���/��4�-����2�,��'������

5�/�'���2(�'��'�-����(���	�����0�,���&��'�2

/�-':�� ��'-��� '�� 1�� 3��2�2"� 1���/��
4� '��

	�-2/��� '��%�"�&/�'��2����1�� '���%��.-&�'�

��/��� �	� '��� �����22�'-��
� -����%��'-,�� '��

 *+:���'����%�'��'-�2�&�'-,���	���'�����'-���

Id.� �'� �
��� � � ���� Valentin ��/�'� %/'� '�-�
��2(-�0� -�� '��� ���'�.'� �	� %/12-�� ��/�-�0


�'�'-�0� '��'� -	� '���  *+� %��		���(� ��,���2

��&%�22-�0� �������� '�� �,-�'� �� (�1'��
� -�

�((-'-��� '�� '��� 	�-2/��� '�� %�"� %���%�'-'-��

���'
� '����� ��������)�/2(� 1�� -���2�,��'� ��

2��0� ��� '��� �,��'� '��'� ��/��(� '���  *+� '�

�,-�'� '���(�1'���)��� '��� '����':�� 	�-2/��� '�

%�"� '��� %���%�'-'-��� ���'�� �Valentin, supra

���� 
������
�� �'� #��� � ����Valentin ��/�'
	�/�(� '��'� �-���� '���  *+� )�/2(� ��'� ��,�

�,-�'�(�'���(�1'�����(�'���%���%�'-'-������'

1���� %�-(
� '���  *+� )��� ����-�0� '�� �,-�'

3��2�2"�1���/��4�'���(�1'���	�-2�(�'��%�"�'��

%���%�'-'-������'�

2�������,��$
��	��������
���!

 ����%�� '��� &��'� ���'��,���-�2� ����-(���

�'-��� -�� '��� ��'/��� �	� '��� 3�'���� �-&-2��

0���'4� -�� '��� %/12-�� ��/�-�0� ���'�.'�

7�/�22"
� ��-'���� �� 32-�����
4� 3%��&-'
4

3����'��
4�����3	�����-��4��i.e.��'���0���'����
1���	-'�� �%��-	-��22"� ��/&���'�(� -�� ���'-��

�����$$�-��'���1��-��	�������,-�'-���-��%/12-�

��/�-�0� ������� � � 7�/�22"
� '��� '����'� ���

,-�2�'�(� ��&�� '��&� �	� '��� %/12-�� ��/�-�0

2����
� &��"� '-&��� '��� %�"&��'� �12-0�'-���

*�)�,��
������-(��'-�2�2�����-����'������	�'��

��/&���'�(�0���'��-�����'-��������$
�������

&/�'� �����'� '�� '��� 3�'���� �-&-2��� 0���'4

��'����22� %������ )-'�-�� '��� �'�'/'��� � � � ���

%������3�'�����-&-2���0���'4�-����'�(�	-��(�-�

'��������/%'�"�5�(�
���(�'���%���-�����'/��

�	� '��� 3�'���� �-&-2��� 0���'4� -�� '��� %/12-�

��/�-�0����'�.'�-��/���''2�(�

B�-2����/�'����,��1��������-�'��'�-��	-�(-�0

'��'�3%/12-����/�-�04�0�����22"�-�����-�'����'

%��'��'�(� 1"� ���'-��� �����$
� '��"� ��,�

(-��0���(� -�� '��-�� -�'��%��'�'-��� �	� �.��'2"

)�-��� ��%��'�� �	� %/12-�� ��/�-�0� ����'-'/'�

'���3�'�����-&-2���0���'4����'�-��(�-�����'-��

�����$�� � *�)� '��� %/12-�� ��/�-�0� 0���'

/2'-&�'�2"� -�� (�	-��(� �		��'�� '��� ���%�� �	

���'-��������$�%��'��'-���

��������$#�����	$���%�&��������B	
�*���


$#�������������
���

��&����/�'����,����2(�'��'�'���'��&�3�'���

�-&-2��� 0���'4� ����&%������ %/12-�� ��/�-�0

2������� �Stoltz, supra�� �#�� ?��(� �'� �
��#=

Szymecki, supra��@6���A�� �'� #��� � � +��'���

��/�'� ���� ��2(� '��'� '��� 0�,���&��'� ���'

�/1�-("�-��'���%��'��'�(�0���'��� Curry, supra�

#�@���A���'��6������'-22����'������/�'�������2(

'��'�1�'��'���2�������(�'������'��/1�-("����

%��'��'�(� 0���'��� �Day, supra���
@���A�� �'

��6��������2�������(�'������'��/1�-("�&�"�1�

'��/0�'� '�� ����'-'/'�� '��� (�1'��:�� present
�-0�'� '�� %��'-�-%�'�� -�� '��� %/12-�� ��/�-�0

%��0��&�� � � ��� '����� -��'������ -��)�-��� '��
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��/�'�� (�	-��� '��� %��'��'�(� 0���'� ��� '��

2����� ��(L��� '��� ���'� �/1�-("
� ���'-��

�����$� 0�����22"� )-22� ��-�2(� �� (�1'��� 	��&

�,-�'-��
� ���/&-�0� '��'� '��� �,-�'-��� )��

3��2�2"�1���/����	4������	� '�����/&���'�(

-'�&��-��'����'�'/'��

#������.$�$
��*�%����	���
����5����������

�$#�����	$���%��
	%
�����������
���

��� In re Bacon, supra
� '��������/%'�"�5�/�'
	��� '��� ���'���� �-�'�-�'� �	�  ����"2,��-�

(�'��&-��(� -��#��6� '��'� '��� 3�'���� �-&-2��

0���'4�)-'����0��(�'��%/12-����/�-�0�1���	-'�

-����-'����'���2���������'������'��/1�-("
�1/'

'���'����':��future right to participate� -��'��
 *+:��%/12-����/�-�0�%��0��&����#��������

�'�6��6��������(�-�0���
�'�����/�'��%��-	-��22"

(��2-��(�'��-��2/(��'���%/12-����/�-�0�2����


-'��2	
�)-'�-��'���0���'����������/�'�1-	/���'�(

'���')����2����	�'��� *+����0���'�����(���

���(-'������������/�'���'�(�'��'��� *+:����2�

��� �� 0���'��� -�� '�� %��,-(�� '��� �-0�'� '�

%��'-�-%�'��-��%/12-����/�-�0
���(�)-'�-��'�-�

(/'"� '���  *+� -�� ����'��-��(� 1"� ���'-��

�����$�� � �*�)�,��
� '��� ��/�'� ��2(� '��'� '��

 *+�-����'��������'��-��(�-��-'�����(-'�����2�


���2��0����'���(�1'������(-'�����2�'-����-%�-�

��'�1�-�0�/��(�'��(�%�-,��'���(�1'����	��-����

���� 	/'/��� �-0�'� '�� %��'-�-%�'�� -�� '��� %/12-�

��/�-�0� %��0��&�� � ���� ��/�'� /2'-&�'�2"

%��&-''�(� ��� �,-�'-��� '��'� (-(� ��'� ����� '�

��22��'� %���%�'-'-��� ���'� ��(� %��&-''�(� '��

(�1'��� '����-0�'� '�����%%2"� '��'���%��0��&�

See also In re Hobbs
� ��#� ��A�� @��
� @��
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** For a more comprehensive
discussion of recent cases of
interest to public housing au-
thorities and redevelopment
agencies, please consult HDLI’s
quarterly publication, The Au-
thority.   For more information
contact Timothy Coyle of HDLI at
202-289-3400 or tcoyle@hdli.org.
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